A/B OF51

Ordinzer generalforsamling
Tirsdag den 20. november 2018 kl. 19.00

Tirsdag den 20. november 2018 kl. 19.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B OF51 hos administrator
WA, Havneholmen 21, Kgbenhavn V med fglgende dagsorden.

1. Valg af dirigent, referent og stemmeoptzaellingsudvalg
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport, andelspriser og eventuelle reguleringer for tiden indtil naeste
generalforsamling.

a. Bestyrelsen stiller forslag om stigning i andelskronen til kr. 13.800,00.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften.
a. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften forbliver ueendret.

5. Forslag

a. Forslag A - Forhgjelse af andelskronen
Indstiller: Jergen Wanstrup, Kronprinsessegade 64, 5.tv, 1306 Kgbenhavn K
Forslag: at andelskronen szettes til 15.800kr. Jeg har kendskab til to foreninger i kvarteret,
hvor andelskronen er hhv 21.000 og 24.000ksr.

b. Forslag B — Prgveperiode for Airbnb
Indstiller: Jergen Wanstrup, Kronprinsessegade 64, 5.tv, 1306 Kgbenhavn K
Forslag: at indfgre en praveperiode pa et ar, hvor airbnb bliver tilladt i 60 dage pr ar. Der
evalueres efter et ar.

c. Forslag C - Udskiftning af vinduer
Indstiller: Mads Christiansen, Olfert Fischers Gade 47, 1.tv., 1311 Kgbenhavn K
Forslag: Jeg vil ogsa gerne fremsende et forslag om udskiftning af vinduerne i alle
lejlighederne.

Valg til bestyrelsen
Valg af administrator
Valg af revision
Eventuelt

OEN®

Repraesenteret var 48 andelshavere, heraf 13 med fuldmagt. Endvidere deltog Bent Bastian fra Krause og
Bastian Revision samt Susanne Fynsk fra WA.

Pkt. 1 - Valg af dirigent og referent.

Bent Bastian blev valgt til dirigent og Susanne Fynsk til referent.

Bent Bastian gennemgik herefter vedtaegternes formalia og kunne saledes konstatere, at generalforsamlingen
var lovlig og beslutningsdygtig.

Pkt. 2 — Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Foreningens formand Christian Refshauge Kongsbak gennemgik bestyrelsens arbejder i det forlgbne ar.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at generalforsamlingen blev afholdt pd Havneholmen, da det ikke var
lykkedes at finde et andet lokale til formalet. Bestyrelsen har et gnske om at ombygge bestyrelseslokalet, sa det
lokale fremover kan benyttes til afholdelse af generalforsamlingen samt andre sociale arrangementer. Der er dog



et stgrre stykke arbejde, som skal ggres i den forbindelse, og hvis man er interesseret i at hjeelpe, ma man meget
gerne henvende sig til bestyrelsen.

Pa trods af at der var varslet et stille ar i bestyrelsen, har der vaeret masser af opgaver for bestyrelsen at tage sig
af. Renoveringen af opgangene er blevet gjort faerdig, og der er sat gang i udskiftningen af dgrtelefonerne.
Grundet en forkert leverance er dgrtelefonerne i den sidste blok ikke blevet udskiftet endnu. Udskiftningen
forventes dog at ske indenfor en overskuelig fremtid. | forbindelse med udskiftningen af dgrtelefonerne har
bestyrelsen faet opsat ngglebokse til alle lejlighederne, som vil blive haengende efter projektet og frit kan
benyttes, hvis man har behov for, at udlevere en nggle til andre. Det opfordres til, at alle andelshavere sgrger for
at fa udskiftet koden pa boksene.

Foreningen har faet ny vicevaert. Det har kraevet lidt indkgring og tilretning, men det gar godt nu, og bestyrelsen
er tilfredse med den nye ordning.

Der var ingen bemazerkninger til beretningen, og den blev sdledes taget til efterretning.

Pkt. 3 — Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab

Bent Bastian gennemgik arsrapporten, som viste et overskud p& kr. 384.553,03. Arsagen til at resultatet er
hgjere end budgetteret skal findes i, at foreningen har fiet penge for to af de badevaerelser, der er blevet lavet i
forbindelse med byfornyelsen svarende til kr. 319.670.

Der blev i forbindelse med regnskabet spurgt ind til posten pa kr. 88.431,25 for radgivning i regnskabet.

Der er efter generalforsamlingen blevet tjekket op pa denne post. De knap 75.000 kr. da=kker udgiften til
Halvorsen arkitekter i forbindelse med renoveringen af opgangene. Derudover er der ca. 10.000 kr. til
Valuarvurderingen. De resterende ca. 3.000 kr. har vaeret til Lars Lindqvist for udarbejdelse af kravsspecifikation
i forbindelse med stgrre ombygningsprojekter.

Revisor gennemgik endvidere de centrale gkonomiske nggletal. Kopi af tallene er medsendt referatet.

Selve regnskabet blev herefter godkendt, hvorefter det blev besluttet at behandle det indkomne forslag A i
forbindelse med fastsaettelse af andelskronen.

Forslag A — Forhgjelse af andelskronen til 15.800 kr.
Indstiller Jgrgen Wanstrup motiverede sit forslag om at haeve andelskronen til 15.800 kr.

Revisor Bent Bastian oplyste om, at med den af bestyrelsen forsldede andelskrone pa kr. 13.800 vil foreningen
fortsat have en reserve, som kan modstd en stigning i afkastet fra 1 til 2% vedrgrende valuarvurderingen. Se

regnskabets note 7.

Efter en kort drgftelse omkring fastsaettelsen af andelskronen blev forslaget om at lade andelskronen stige til kr.
15.800 sat til afstemning. 5 andelshavere stemte for forslaget, og forslaget blev siledes ikke vedtaget.

Efterfglgende blev bestyrelsens forslag om at lade andelskronen stige til 13.800 kr. sat til afstemning, hvor 1
undlod at stemme og resten stemte for. Andelskronen blev fastsat til 13.800 kr..

Pkt. 4 — Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring
af boligafgiften.

Bent Bastian gennemgik budgettet for 2018-2019 som viser et overskud pa kr. 227.064. Dette skyldes bl.a., at
der er budgetteret med lavere udgifter til renter og afdrag grundet omlaegning af de eksisterende lan.
Budgettet blev efterfglgende sat til afstemning, hvor 2 undlod at stemme, mens resten stemte for.

Pkt. 5 - Forslag

a. Forslag A — er behandlet under pkt. 3



b. Forslag B — Prgveperiode for Airbnb pa et ar, hvor Airbnb bliver tilladt i 60 dage pr. ar. Der skal
evalueres efter et ar.
Indstiller Jargen Wanstrup motiverede forslaget. Dirigenten oplyste om, at forslaget skulle vedtages som
en vedtaegtseendring.

Efter en laengere diskussion om fordele og ulemper ved kortidsudlejning satte dirigenten forslaget til
afstemning, hvor 3 stemte for, 2 undlod at stemme og resten stemte i mod.

c. Forslag C - Udskiftning af vinduer
Indstiller Mads Christiansen motiverede sit forslag om udskiftning af de resterende vinduer i
ejendommen.

Bestyrelsesmedlem Frederik Jgrgensen oplyste om, at det fremgar af den vedligeholdelsesplan, som
blev udarbejdet i forbindelse med byfornyelsesprojektet, at de vinduer, der ikke er udskiftet i forbindelse
med projektet, skal udskiftes senest i 2025.

Endvidere blev der oplyst om, at hvis vinduerne i lejligheden er utzette, er det foreningens
vedligeholdelsespligt. Man skal saledes kontakte bestyrelsen for at fa kigget pa sine vinduer, hvis de er
utaette. Det bemeerkes dog, at forsatsvinduerne er den enkelte andelshavers egen vedligeholdelsespligt.

Efter forklaringen fra bestyrelsen blev forslaget trukket.

Pkt. 5 - Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen blev valgt:

Christian Kongsbak Refshauge (formand)
Frederik Andreas Jgrgensen

Bolette Bonfils

Kasper Spaabaek

Camilla Jgrgensen

Til suppleanter blev valgt:
Anders Hvashg;j
Mads Christiansen

Til udvalg blev valgt:
Rasmus Veng

Pkt. 6 — Valg af administrator
WA blev genvalgt som administrator.

Pkt. 7 — Valg af revisor
Bent Bastian blev genvalgt til revisor for foreningen.

Pkt. 8 — Evt.

En andelshaver spurgte ind til bestyrelsens svartider. Bestyrelsen oplyste om, at de forsgger at besvare alle
henvendelser s& hurtigt som muligt. Men nogle sager tager laengere tid at behandle. Generelt er det vedtaget, at
byggesagerne skal handteres af foreningens vurderingsmand Lars Lindqvist for at sikre, at de geeldende regler
bliver overholdt, og der bliver givet korrekt vejledning.

Nogle andelshaver er meget generet af, at der er lejligheder, der bliver udlejet til Airbnb mv.. De andelshavere der
er generet blev opfordret til at kontakte bestyrelsen og administrator, nar de oplever problemer.

Det blev gnsket, at bestyrelsen og andre interesserede undersggte mulighederne for fzelles internet i foreningen.
Bestyrelsen oplyst om, at de havde overvejet at undersgge mulighederne for etablering af et bladggringsanlaeg til

ejendommen, for at minimere maengden af kalk. Det blev dog oplyst, at Kgbenhavns Kommune arbejder pa
lignende projekt, hvorfor bestyrelsen besluttede at afvente dette projekt.



En andelshaver spurgte ind til mulighederne for billigere tv. Administrator oplyste om, at hvis man ikke gnsker at
vaere tilmeldt grundpakken hos You See, skal man blot sende en mail til administrator, som s& vil sgrge for
afmeldingen.

Bestyrelsen blev opfordret til at kigge neermere p& udskiftning af lamperne i nr. 43, en ny slidske til
cykelkzelderen samt sikre at porten ved Kokkeriet blev lettere at lukke igen.

Endvidere blev alle beboere opfordret til at rydde op efter sig selv, samt kun at benytte den gérd de hgrer til.

Slutteligt blev der opfordret til mere information om, hvad der sker i foreningen, fx info om nye medlemmer af
foreningen.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 21.15 med tak for god ro og orden.

Som dirigent: Som referent:

Bent Bastian Susanne Fynsk

Som formand:

Christian Kongsbak Refshauge

Som bestyrelsesmedlem:

Frederik Andreas Jgrgensen Bolette Bonfils

Camilla Jgrgensen Kasper Spaabaek
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  TimeStamp MjAxOC0xMS0yOCAxMDoyODo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 bziRtd1/9r62bp/byB/77Utus+0MFz6lKbo7CiXcFoo=


 
cV9nGXEaA/vTqamwpBeGpXHjCKefrnV4+TwCAI5sWhAb7aDm8oP2SxSnvANYPLhWn+OzQtTRDt+/
YVEJcI9HzmP7HAxtx5EorvBwAKG7X9CazVu5Ph7XRNT83KvlhFkHyfHo5SRq3p5T6LJjyIJSjcGG
EKQI0XdK2f5ib7EK/N68wB/y+70c8Yjf+rRbimaqfGiMDNYR2Nt3i5YCwFCH8NR/woxac+TVBFfL
1r/5FdlHMsRz6FBB5d5t3ImNusb2+2NvHMiH8axUpmt23DW7JWmT2++rvRt3fE/VH7Y30ZM33i7l
q3dPnfOeIa9hAYIi0M3R64jMGxd7Z8nbqfMfDw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82My4w
  signingRequestId MjcyMzc3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUTE1WVotMUlaMjQtRVE4Vk0tUEk0VFgtRjVFNUstMlVTUEUiLCJkaWdlc3QiOiJlNjA2MTZmNDY0ZWYwMGFjYzY1NWI5YTcyZDc5NTA4N2RmZjJkMmY0N2ZlYzY0NmY3YWZkZTYzYmQxMTM5ZTAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUNVUDYtMVAzUVktRVRNNzQtQjEzS1QtOFZFMlYtTEtWNUo=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yOSAxODowODoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TMPnSR1eL6swj0QDYFXpZP/Uw4XwyD4jUJfm8e8C2Rg=


 
JkQ8BtCdsoule2/F93IcpLAIzokneTEXXnPemxDZkykX2DJ1lD1tQawZY0ecaTD3m4alPC7qMAfU
OApzCDpc3zFTx61VLfhvab0OurwnFrfDEA0BqdhRNohyfqOePS2vKLWhRD47BcqyZVjaWehsu+M2
JH/VuPhJZUbIw+vZUfCE06kQuG59x41858Maqq7/T/zsC7UHM8lEDkLWjEtHGFCLJQW0CY7+lkVO
TdLxQm2dRuRDVEeIhL3xdermehg9M9AiI6FerbBAHuAYgHEQBz+FC+KJ61nxCTY/TqjZ3SzYunbh
y2LcaQ092FCFcDP+O9gYVml6Bme0G/jCWDj+zg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82My4w
  signingRequestId MjcyMzc2MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUTE1WVotMUlaMjQtRVE4Vk0tUEk0VFgtRjVFNUstMlVTUEUiLCJkaWdlc3QiOiJlNjA2MTZmNDY0ZWYwMGFjYzY1NWI5YTcyZDc5NTA4N2RmZjJkMmY0N2ZlYzY0NmY3YWZkZTYzYmQxMTM5ZTAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTNMVFQtMzRWODEtSE5LQ00tWkVUSlgtVEhONkotUTBDNFA=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wMyAxNzozMDo0NSswMDAw
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