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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresser

Matr.nr.

Kommune

BBR oplysninger

Forslkring

Bestyrelsen

Adminlistrator

Revisor

Andelsindskud

Antal andeishavere

Regnskabsér

Andelsbollgforeningen OF 51

Qlfert Fischersgade 45 - 51, 1311 Kgbenhavn K
Fredericiagade 82 - 82 A, 1310 Kgbenhavn K
Kronprinsessegade 43, 1306 Kgbenhavn K
Kronprinsessegade 64, 1306 Kpbenhavn K

SANKT ANN/AE KVARTER, K@BENHAVN 630 M.FL.
Kgbenhavn

Ejendommens solgte boligareal udger 5.910,43 kvm og bestdr
af 81 lejligheder - heraf 5 sammenlagte. Herudover udlefes til
erhverv og beboelse 451 kvm.

Forsikringen er tegnet hos Kgbstadernes Foslkring og omfat-
ter bygnings-skade, svamp, Iinsekt og retshjeelp samt den |
vedtzegtemnes §31.5 kreevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Christian Kongsbak Refshauge {formand)
Frederik Andreas Jgrgensen {(naestformand)
Bolette Bonfils

Kasper Spaabask

Camilla Jgrgensen

Suppleanter:
Anders Hvashaj

Rasmus Veng

Wind Administration
Havneholmen 21, 5., 1561 Kgbenhavn V

Revisorerne Bastian og Krause
Reglstrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8

2000 Frederiksberg

Kr. 118.209,00

81 stk.

1. august til 31. juli
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Bestyrelsens pategning
Undertegnede har aflagt &rsrapport for A/B OF 51.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,

gassiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabs-
ret 1. august 2017 - 31. juli 2018.

Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke Indtruffet beglvenheder — udover afslutningen af

den Igangveerende byfornyelsessag - der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af forenin-

gens finansielle stilling.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. oktober 2018

I Bestyrelsen:

Christian Kongsbak Refshauge (formand)

Frederik A. Jgrgensen {naestformand) Bolette Bonfils

Kasper Spaabaek Camilla Jgrgensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmeme i Andelsboligforening OF 51

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforening OF 51 for regnskabséret 1. august 2017
~ 31, juli 2018, der omfatter resultatopgsrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven, andeisboligforeningsiovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af andeisboligfor-
eningens aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. jull 2018 | overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revislon | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet | revislonspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uafhzengige af andelsboligforeningen | overensstemmeise med internationa-
le etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende |
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremh=velse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om Arsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der afleegger &rsregnskab efter 8rsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde @rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andeisboligforeningen, indstille driften
eller Ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores m3l er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion, Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdaekke veesentiig
fejlinformatlon, nir s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigeiser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pa
grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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A/BOF 53 _Side§

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentllg fejlinfermation | 3rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion p& disse risicl samt opndr ravisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konkluslon. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af Intern kontrol.

» Opnér vi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kun-
ne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-
arbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundiag af det opndede revisi-
onsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vl konkluderer, at
der er en vaesentiig usikkerhed, skal vi ! vores revisionspategning gere opmaerksom pd oplys-
ninger herom | Arsregnskabet elier, hvis s8danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnet frem til
datoen for vores revislonspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at andelsboligforeningen lkke lzengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og Indhold af 3rsregnska-
bet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observatloner, herunder
eventuelle betydellge mangler i intern kontrol, som vi Identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 10. oktober 2018
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
CVR-nr: 27 33 56 16

Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Registreret reviscr, FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B OF 51 er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne | arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Formalet med Arsrapporten er at glve et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkellg.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. an-
delsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om ande-
lenes vaardi, Jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforenings-
loven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedragrende modtaget stptte.

Anvendt regnskabspraksls er uaendret | forhold til tidligere ar.

Resulitatopgereisen

Opstillingsform

Result;topgarelsen er opstiliet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet | det ferigbne regn-
skabsar.

De | resultatopggorelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at
vise afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter |
henhold til budget har vaeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtzegt vedrgrende regnskabsperioden indg&r | resultatopggrelsen,

Indtzegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfares | takt med administrators modta-
gelse af oplysninger om Indbetalte Indteegter. Disse indteegter er slledes Ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud | regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr | resultatopgsgrelsen.

Finanslelle poster
Finanslelle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrg-
rer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter best8r hovedsagligt renter af bankindest@ender,

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgren-
de prioritetsgeeld.

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, lige-
som der ikke indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
szttes ved farste indregning til kostpris. Eventuelle offentlige tilskud ydet | forbindelse med
kebet modregnes 1 kostprisen for ejendommen.
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Ved efterfalgende indregninger vaerdlanseettes foreningens ejendom til dagsvaerdien. Opskriv-
ninger | forhold til seneste Indregning fgres direkte pé foreningens egenkapital og vises pd ba-
lancen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom,

@vrige materielle anizegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der fore-
tages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:
Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r.

Tligodehavender
Tilgodehavender vaerdianszettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning il
im@degaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat, tlllsegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
nettoopskrivning af foreningens ejendom, kursregulering af prioritetsgaeld samt resterende
overfersel af 8rets resultat. Da vl ikke kender ejendommens kostpris har det lkke veeret mu-
ligt, at udskllie nettoopskrivning af forenings ejendom i en szerskilt post.

Under “Henizeggelser” indregnes belgb reserveret tii fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til impdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overens-
stemmelse med generalforsamlingsbesiutning. I henhold til vedteegternes Indgdr de reservere-
de belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Det bemzerkes, at den szrskilte henlseggelse benaevnt "tilskud byfornyelse” ikke m3 indga i
beregningen af andelsvzerdien. Henlaeggelsen bortfaider 31/10 2035.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved I&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perloder vaerdiansaettes
prioritetsgzelden til dagsvaerdien pd balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien fores di-
rekte pa egenkapitalen.

@vrige geaidsforpligtelser
@ivrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaardl.

Pvrige noter

Negleoplysninger

De anfgrte nggtetal i noterne har til formal at ieve op til de krav, der folger af § 3 | bekendtge-
relse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministerlet for By, Bolig og Landdlstrikter om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover Indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gko-
nomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgir af noterne. Andelsvzerdien opggres | henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzegter.

Vedtzegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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2016/2017 Noter

3.111.447
16.871
445.004

3.573.323
146.380
47.573
10.448

3.777.724

512.141
323.994
79.673
0
86.563
13.400
10.343
230.993
750
253.467
238.950
2.024
16.283
493.401
128

1

2.262.111

1.515.613

807.018

708.595

Side 9
Resultatopgorelse
Budgetteret
2017/2018 201772018
" (Ikke revideret)
INDTAGTER
Andelsboligafgift, opkreevet................. 3.111.447,02 3.111.447
Leje beboelse,..cocearrieisermmiinsinnnianenis 17.101,82 17.000
Erhvervsleje..cireereranrivassavsirmisssnsiis 450.081,04 450.000
3.578.629,88 3.578.447
Andre Indtzegter........oiismens Ceraernermrnnes 319.670,00 0
Vaskeriindteegt. oo coarmsimmmmsiimmnninnrarnnns 64.547,00 65.000
Renteindtaegter, bank.......covarmninnnraianns 7.818,55 - 5.000
INDTAGTER I ALT 3.970.665,43 3.648.447
UDGIFTER
Ejendomsskat og renovation.....c..ueeeiee 504.217,90 520.000
Vandforbrug.-.......cu... el NN 219.615,66 245.000
Ejendomsforsikring.........covesasinnannversans 83.343,75 85.000
Arbejdsskadeforsikring..........ccoimeumanains 770,53 0
Elforbrug, ejendommen.......cocnein 37.249,67 78.000
AB R s erermrarimrenenanse 0,00 14.500
Andre abonnementer............. vermemnenne 13.537,50 24.000
Administration.........ccciieinineanenisen e 311.727,24 245.000
Valuarvurdering....coceeernessearassnsesiain 0,00 17.500
Renholdelse... ..o anisieann 260.353,26 275.000
Vedligeholdelse.........ccosimrmmmnranvvinrnnses 844.270,63 800.000
Indvendig vedl. forbrugt........ccieimnininnin 2.023,92 2.100
Afskrivning, driftsmidler....... Vessrvsraerens 16.282,50 16.283
Renteudglfter, prioritetslan........... . 471.559,99 479.000
@vrige renteudgifter..........civiviinniannnes 25,63 0
UDGIFTER I ALT 2.764.978,18 2.801.383
RESULTAT FZR AFDRAG 1.205.687!25 847.064
Arets prioritetsafdrag............. 821.134,22 1.063.156
PERIODENS RESULTAT EFTER AFDRA( 384.553,03 216.092
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31/7 2017 Noter

175.000.000
0
101.085

175.101.085

25.955
3.125
53.835
8.157.537

8.240.452

183.341.537

118.209
75.593.788

75.711.997

83.861.500

20.879.213
109.775
2.751.287
27.765

23.768.040

183.341.537

17
10

11
12

18

13
14
15
16

19
20
21

Balance pr. 31. juli

31/7 2018
AKTIVER
Anleegsaktiver
EJendom....c.cecennrneisviaissnersnnnsasianas 187.000.000,00
Byggesag....iaiieinnnis srarasrasaresssrireasarsane 0,00
Vaskemaskiner/tgrretumblere........coov. 84.802,50
Anlmgsaktiver | alt 187.084.802,50
Omsaetningsaktiver
Kabel-TV..ccci e iiiiricnsnianseseanissnsen 25.136,05
Restancer og andre tligodehavender..... 0,00
Periodeafgraensningsposter......ccvvernses 56.982,00
Likvide beholdninger.............ccciie cienes 4.126.455,26
Omsatningsalktiver | alt 4.208.573,31

AKTIVER I ALT 191.293.375,81
PASSIVER

Egenkapital

Andelskapital......coccirierenmminiiiinaniinnins 118.209,00
Fri egenkaplfal.cccoiniieiicnmmmmmsniien B1.463.162,57
Egenkapitali alt 81.581.371,57
Henlaeggelser 88.861.500,00
Geeld

Prioritetsgaeld....c.ccccieniniieniinsnnisnannn 20.394.391,13
Igangvaerende varmeregnskab............. 112,727,45
@ivrige skyldige belgb.....cc.viriisrmimnians 313.597,10
Indvendig vedligeholdelse.........sereune. 29.788,56
Gaeld i alt 20.850.504,24
PASSIVER I ALT 191.293.375,81

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshavernes hzeftelsesforhold
Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaassig virksomhed

This document has esignatur Agreement-ID: f3f6c0abyrZx 14783162
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2016/2017

309.694
202.447

512.141

326.074
-2.080

323.994

129,795
51.250

25.000
14.315
0

0

213
378
8.849
1.194

230.993

Notespecifikationer

1 Skatter og afqifter
Grundskyld......ooisnirasaeninne Ceesebentsanenraer e eaaran

ReNOVALION..c.osnmesensisrarorncunverannitansssssninsrninnnnnsons

Vandfor

Vand, vandafgift og kloakafgift
Fallesbad......c.coocviininins e P LTy

Vandforbrug 2005 :

Vandforbrug 2006

Vandforbrug 2011
Vandforbrug 2013

Vandforbrug 2015

6.142m°

: 5.863m°
Vandfarbrug 2007 :
Vandforbrug 2008 :
Vandforbrug 2009 :
Vandforbrug 2010 :
: 7.956m° (8.848-892)
Vandforbrug 2012 :

5.429m*
6.220m>
5.090m>
5.862m?

6.732m? (8.369-1.637)

: 5.980m"” (7.669-*1.689)
Vandforbrug 2014 :

5.791m’ (7.541-*1.750)

: 5.781m? (7.531-*1.750)
Vandforbrug 2016 :
Vandforbrug 2017 :

6.352m? (8.102-"1.750)
5.904m?* (7.577-*1.673)

(Seneste periode: 02.10.2016 - 01.10.2017)
*) - opgjort op afregnet med erhvervslejer

Administrationshenorar.....oerseisnis. bararsvenmsrarrees
Revision (inkl. regulering $.8.)....eeuuereesssscensenisnes
Revisorhonorar - bindende forh&ndsbesked
Revisorhonoerar - omproritering....c.oicieeimeeinannn
Radgiverhonorar....
Generalforsamlinger og meder
Beboeraktiviteter.....ccoivcaiiiiriresnsnsiammnsnisnsa s
Repraesentation/gaver

2017/2018

301.186,40
203.031,50

504.217,90

221.535,66
'1-920r00

219.615,66

-----------------------------

Hiemmeside.....ccvrcans S
Kontorartikler...coccmimmsersaniemerarnascasassenannenes

217.369,43
204.061,76
216.994,62
272.762,98
230.727,15
272.373,34
315.517,83
262.124,37
238.499,10
219.830,66
229.474,95
249.869,43
230.591,55

125.662,00
46.375,00
18.500,00
10.625,00
88.431,25

5.314,71
2.190,58
2.028,58
228,00
1.446,50
9.419,46
1.506,90
-0,74

311.727,24

This decument has esignatur Agreement-ID: f3fBcOabyrZx 14783169



A/B OF 51 —Side 12
Notespecifikationer
2016/2017 2017/2018
4 Renholdelse
10.058 SNEIYANING. csrrerereereermecrrestnssessersssatssansissmsnsssnes 1.522,50
243,409 Ejendomsservicefirma.......ccccunnimersicainanmeni, 249.405,76
0 Trappevask & MBtter....cucveerieaasiennnieniseesmssrnnsas 9.425,00
253.467 260.353,26
Vedli Ise
Almindellg Igbende vedligeholdelse:
69.148 NV S tuateanrananarmransrrnchantsannsananassnrsnsbtentasnisagsnansanns 205.011,25
24.596 Elektriker.....coiavearivnanssens seeerasrirssnresesesrRTiTEaTaneEy 23.429,02
14.325 LASESEIVICE. .. erevesrinssissnneimsscssnssnnisansine crereninnen 39.678,13
0 Port/dartelefon.......con e snaniinuarrisns e easas 51.433,75
10.871 Rep. og vedl. vaskerl.........cccessinneninnnn Crrrsanreasinats 22.550,63
15.104 MAIET. . vereenessrsarnemessonessvsssarseasarnnnsssnnssnansinnesins 6.156,25
18.620 [ 117 1) O, bemmremarasrEsarRnes 3.701,25
5.411 Snedker..ccooe e verreamrenrrasrrsaenarisaannnsaats 1.084,33
219 Diverse UdgIfter. .......ciaisrisirnrasaimmarimirecr e e 3.215,18
4.400 Kloakarbejde.....c.coreemeermnanmmnininsamasmnnnnsnsesnes 0,00
0 Have- & gardanlaeg.......ceacernirnns beeveessnmreninenanree 2.721,10
2.578 SMAANSKARISE  utierrvarrnrereeessrsssssnnsssnssrraresnsnans 1.792,90
1.677 RottebeksempelsSe. .ccos i iriivsrannmisnnnnsnasen 1.868,50
166.950 Almindelig isbende vedligeholdelse 362.646,29
72.000 Efterfelgende omkostninger v/byggesag................ 0,00
0 H8ndveerkerudgifter trapper/vinduer..........c... N 2.222.828,09
0 Tilsyn v/arkiteKt..c.ooier e innenummaim s, 174.250,00
0 Lenkompensationer.......ccoaennisinrnsnanne, 60.000,00
0 1 8rs gennemgang -BeNS...... i i ancsenmrnressmrerensas 24,546,25
238.950 Vedligeholdelse 1 alt 2.844.270,63
0 Overfarte fra henizeggelser -2.000.000,00
238.950 844.270,63
Kabel-TV
-5.629 Overfart fra SiASte Br...uuviieierenreesssinnsisnemssersin 25,955,18
178.846 Udgifter til kabel-TV......ccccoaiminairen. 149.338,89
-147.262 A conto indbetalt...cciiacanssisinnnn s -150.158,02
25.955 Saldo overfgres til status 25.136,05
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2016/2017

70.000.000
18.368.806
43.631.194

132.000.000
43.000.000

175.000.000
0

175.000.000

Notespecifikationer

7 Ejendom
PrimMOSAIde. . vv.cvuvrermtisnanimmrinmismmn e a s raaneens
Byggesag | alt, Netto...c...camiecmmmsinvinismianiinsesen.
Opskrivning tll valuarvurdering 31/7-16......c000ueenes
Valuarvurdering pr. 31/7 2016
Opskrivning til valuarvurdering 31/7-17...c.covci0imias
Valuarvurdering pr. 31/7 2017
Opskrivning til valuarvurdering 31/7-18....... .
Valuarvurdering pr. 31/7 2018

2017/2018

70.000.000,00
18.368.806,40
43.631.193,60

132.000.000,00
43.000.000,00

175.000.000,00
12.000.000,00

187.000.000,00

Ejendommen er indregnet til dagsveerdl pr. 31/7 2018 i henhold tIl vurdering af 31. jull af
Ejendomsmaeglerfirma Jens Klein. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
udggr kr. 70.000,000.
Valuaren oplyser, rapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pd 1%.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stilie til eJjendommens afkast.
Jo hajere krav, der stilles til afkastet - jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi.

Dagsveerdien er derfor fglsom overfor renteudsving.
En falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsats fra 1% til 2% vil - ait andet lige
reducere dagsvaerdlen af ejendommen med ca 88 milllon.
Da foreningens henszettelse tll fremtidig veerdiforringelse er pa 88,8 millloner vil en sadan
sendring Ikke pavirke andelsvasrdien.
En fglsomhedsberegning viser, at en stigning | afkastsats fra 1% tll 3% vil - alt andet lige -
reducere dagsveerdlen af ejendommen med ca 118 millioner. En sfdan zendring vil

medfere et fald i andelsvaerdien.

162,719
-45.351
-16.283

101.085

8 Vaskemaskine/ I_'grrg_t_umbleq
Anskaffelsessum driftmidler...ccoeviiemeeercniansensnn

Afskrivninger primo, driftsmidler.........ooeveenniaan
Rrets afsKIVNING. secaiieimirariirn s ennnssssassinni s

162.718,75
-61.633,75
~16.282,50

84.802,50
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Beregning af andelsveerd| p!r. 31/7 2018 Lh.t. lov om
andelsboligforeninger §5, stk. 2, litra C:
Andelskapltal + Fr] egenkapital

Areal
81,581,371,57
5.910,43 m2
Foreslds fastsat til

Andelsvaerdien er, ifalge vedtzegterne, gaeldende
fra generalforsamling til generalforsamling.

Andelsvaerdien udgjorde sidste 8r {(2016/17) 12.800 vedtaget p3 ordinzer

generalforsamling den 20/11 2017

A/B OF 51 Side 14
Notespecifikationer
2016/2017 201772018
9 Likvide beholdninger
1.705 L 17 PO 0,00
5.641.525 AL 5301 0000255495......cccevmmnenis hhenesarainrRmresanas 1.608.240,49
2.514.306 FOrmue FIBX......cocviresarsaanrrrmmesnsssmarnesssnasesnsensnsas 2.518.214,77
8.157.537 4,126.455,26
10 Perdodeafgraensni r
53.835 Periodeafgraensningsposter.........c.coniminninann 56.982,00
53.835 56.982,00
11 Andelskapital
118.209 Indskudskapital, A/B.....ccorrerrrmssesrarsmensssnsssassaines 118.209,00
118.209 118.209,00
12 Fri_egenkapital
73.687.402 Egenkapital....cerorieisnirinarines, NrasvesvamesaraataErennERanans 75.593.787,79
708.595 Periodens resultat......cceirrnerereiesscisnarenacsinnirn e 384.553,03
74.395.997 75.978.340,82
-43.000.000 fEndring i hentazggelse til veerdiforringelse............ -7.000.000,00
31.395.997 68.978.340,82
807.018 Pericdens afdrag.....coieseiraresimremmminsciriinmissnenian. 821.134,22
32.203.015 £9.799.475,04
43,000.000 Opskrivning til ny valuarvurdering......ccesismiisenrass 12.000.000,00
390.773 KUrsregulering ... ieereeeccinassmsasssessnssnisssnsenssninisna -336.312,47
75.593.788 81.463.162,57
Andelsveardi

13.802,95

13.800,00
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A/B OF 51 _Side 15
Notespecifikationer
2016/2017 201772018
13 Prioritetsgzeld
3.561.034 a) K.l - 18N Liecsisremmmnnniniinienanesenrns s 3.184.416,34
17.076.149 b)Y Kifl- [AN 2.eseneiseruresterasarnsrinanrsnsisssnsmsnssnsainsnnss 16.631.632,34
20.637.183 19.816.048,68
242.030 KUrsregulering ..viuccecieceiimarisisunensensssssrmsinssmunarnan 578.342,45
20.879.213 20.394.391,13
a) Rentetlipasningsl8n m/afdrag og 1-8rig tilpasning.
Restlgbetid 8,42 &r
Rentetilpasses naeste gang pr. 1/1 2019
b) Kontantin m/afdrag - 1&nerente 2,2797%
Restigbetid 26,92 8r
L&net er opsagt til omlaegning pr. 30/9 2018
Nyt I&n:
Kontantidn m/afdrag - |8nerente 2,108%
Restigbetid 30 &r
14 Igangveaerende varmeregnskab
1.271.296 Varme a conto indbetalt......cverivmmaiisninnirrinin, 6€08.670,00
-1.207.521 Varmeudgifter a conto......cooene renrerEresasn s in sy -542.729,43
44,000 Vand a conto indbetalt......ccoscinivmnir i iaiiiniannen, 44.000,00
2.000 AFTEGNING..uruererereeriisnnminssraesysersassnsrinsasasanmnnsrnn 2.786,88
109.775 112.727,45
15 @vri Idi elgb
139.093 DEPOSIEA..ciuvrrsnaesinesrra s s e s 139.512,17
0 RestancekoNtO. civassrrasnerntiiritrrsesssnnsscrsasnnanssnnenses -3,332,30
40.183 Skyldige prioritetsrenter........ciumvirrerniesinini, 38.436,12
36.049 Mellemregning, adm. tll fakturering........c..cccvvanens 24.,030,00
2.438.868 Mellemregning keb/salg andele........ derermsssaranrarnns . 0,00
11.584 Kreditorer........... T - S P rrrersnneais 2.161,02
42,943 @vrige skyldige omkostninger..........c.ccciiiiines tasanne 0,00
7.567 Skyldig selskabsskat......cicoianiminneiin. 7.580,09
35.000 Skyldige omkostninger.......... asasrimmrrsaisrnnrrarhnant 105.210,00
2.751.287 313.597,10
16 Ind ig vedligeholdelse
-27.765 Indvendig vedligeholdelse §22.....c.c.coiiviaunecniarinas 29.788,56
-27.765 29.788,56
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A/B OF 51 Side 16
Notespecifikationer
2016/2017 2017/2018
17 Restancer og andre tilgodehavender
1] Restance/forud, lejere.......ccevivsiimninnirnieininec i, 0,00
0 Udlzeg for udlejer...ccevearammimiiirsnrarainsea S 0,00
3.125 ANdelssSKIfter. coermareriasriaiaiarineresacsensarsnsesnrnssirnaen 0,00
3.125 Restancer og andre tilgodehavender............ccaciueer 0,00
18 Henlzeggelser til fremtidig veerdiforringelse
9.035.710 Sezerskllt henlaaggelse - byfornyeisestilskud........... 9.035.710,00
31.825.790 Primosaldo frie hensaettelser......coccinimnrrinnnn, . 74.825.790,00
40.861.500 Samlet primo-henlaeggelse................. eetrererenennnans 83.861.500,00
0 Anvendt tll vedligeholdelse dette &r.........c.vvveinenn 2.000.000,00
40,861.500 £81.861.500,00
0 Henlagt i &r af ejendommens vaerdistigning......... . 7.000.000,00
43.000.000 Arets andring | henlaeggelse. ... vurrirerirenrnensnmess 0,00
83.861.500 88.861.500,00
19 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

20

I selskabets ejendom er tinglyst fglgende haeftelser:

Pantebrev opr. kr. 7.595.000,00 til BRFKredit

Pantebrev opr. kr. 16.318.000,00 til Jyske Realkredit

Ejerpantebrev kr. 800.000 (til sikkerhed for Arbejdernes Landsbank)
Afgiftspantebrev kr. 1.682.000

Servitut om tilbagebetaling af hyfornyelsesstatte (udlgb 31/10 2035)

h l rhol
Ifgige vedtzegternes §5 heefter medlemmerne alene med
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog heefter medlemmerne personligt og solldarisk for
prioritetsgaeld og I18n til pengeinstitutter i det omfang,
kreditoremne har taget forbehoid herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.
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Notespecifikationer

21 Skatte 'l hgr med er iq virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, nar den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. nér den sidste lejelejlighed eller
erhvervsiejem8l overgdr tIl andel.

Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejem@l, andelsbollgforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1954,

Opharsskatten kan farst opgeres nar den erhvervsmaessige
virksomhed opharer, d.v.s. | det regnskabsér, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervsiejemal athaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophers-
skatten, skal ejendommens handelsveerdi pa opharstidspunktet
leegges til grund. Ejlendommens handelsveerdl vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering p& ophgrstidspunktet.

Foreningen har Ikke til henslgt, at ophgre med at veere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervsiejemal.

Som en falge heraf, er der i &rsrapporten Ikke afsat belab
til daekning af en senere ophgrsskat p8 de lejelefligheder/
erhversvslejemal andelsboligforeningen har solgt fra og
med den 19. maj 1994,

This document has esignatur Agreement-ID: f3f8cOabyrZx 14783169



Oversigt over andele og lejemal

Andelskronen inkl. indskud udger herefter pr. 31/7 2018
(29/12 2017: 12.800)

Indskud er lig areal gange 20 kr.

Andelsvaerdien udregnes som areal x andelskrone.

13.800!00

Nr. Areal Indskud Andelsvzerd|
Fredericlagade 82
1 sttViccicice e o e 67,00 1.340 924.600,00
2 Kronprinsessegade 43, st......c.coauvuaes 59,00 0 0,00
3 LtV 67,00 1.340 924.600,00
4 1.theiiiinrr s e e 107,00 2.140 1.476.600,00
B 2V iiiminrsaesest i 67,00 1,340 924.600,00
6 2.th........ e2ariestsmarissasRasnsnerassenntsnaTaTn 107,00 2.140 1,476.600,00
7 3Ve i e 67,00 1.340 924.500,00
8 3R beruere VrserarsrranEnserann 107,00 2,140 1.476.600,00
O AbViiiiiniirrrncnrr s v ansa e 67,00 1.340 924.600,00
10 4thecicinnimns s nenos 107,00 2.140 1.476.600,00
11 5V, . 67,00 1.340 924.5600,00
y B L o T e e e 107,00 2.140 1.476.600,00
Fredericiagade 82 A
13 StV 68,00 1.360 938.400,00
14 stth. .. e 74,00 1.480 1.021.200,00
15 1.EV. . cirsnsasaninminisinanimnssenniisesarasarnn 68,00 1.360 938.400,00
3 < T S« o S 74,00 1.480 1.021.200,00
17 2.V s e e s 68,00 1.360 938.400,00
18 Z.thiveesieaniness S — RO 74,00 1.480 1.021.200,00
19 BtV e s enas 68,00 1.360 938.400,00
20 3.thoiiann. I TP T Waves 74,00 1.480 1.021.200,00
21 4.tV — rexsanrans 68,00 1.360 938.400,00
. . % TSR 74,00 1.480 1.021.200,00
23 5.V CessmraTIASTNIRSEERRTIIY IR IRaRS €8,00 1.360 938.400,00

24 Bihe e s 74,00 1.480 1,021,200,00

This documant has esignatur Agreement-|D: f3f8c0abyrZx14783189



A/BOF 51
Opggrelse af lejlighedsvaerdi og indskud

Nr. Areal Indskud Andelsvzerd|

Kronprinsessegade 43
25 St Vi s e 35,00 o 0,00
26 St theeeeciiiini s e s 88,00 0 0,00
27 l.tv......... T 86,00 1.720 1.186.800,00
28 Lithiccersniriencsems e nnessnsersinan 100,00 2.000 1.380.000,00
29 2.AV...ciriarre it e s 86,00 1.720 1.186.800,00
3 02t s s s i salllasle ik sicisaien o mn n 92,00 1.840 1.269.600,00
3 R N o TP 86,00 1.720 1.186.800,00
32 3thiicmeineres SO TR CC e P OO 92,00 1.840 1.269.600,00
33 AtVicrreerrircar i e avanras 86,00 1.720 1.186.800,00
T N T 100,00 2.000 1.380.000,00
35 BtV derearesreenansrann P 86,00 1.720 1.186.800,00
36 S5.th.crniimsinnciini s sae 92,00 1.840 1.269.600,00

Kronprinsessegade 64...........cuununien
37 st tv. Sammenlagt.......ccoierimmnieenn 0,00 0 0,00
38 St thuirsnimncrieresssissnnmanmaes Ceeenen 223,00 0 0,00
- T TR Y besasnasrmssraninsas 70,00 1.400 966.000,00
40 1.th......... R ERREE A SE AR 63,00 1.260 869.400,00
41 2.V. i beeraesansas 70,00 1.400 966.000,00
T 2 8 | O OS 63,00 1.260 8692.400,00
43 3.tv. Sammenlagt med lejlighed 76 115,00 2.300 1.587.000,00
- S X o T U 63,00 1.260 869.400,00
45 Q.V.iiiiiireiacrnin v s 70,00 1.400 966.000,00
46 4.th..... . . 63,00 1.260 £69.400,00
47 SVeiercvcninins s e e 70,00 1.400 966.000,00
48 5.thiiene. S 63,00 1.260 869.400,00

Offert Fischersgade 45......0rirrrinrenins
49 SEEN...cviiisrersrurrmsrnrmmeensierssisssasssanans 86,00 1,720 1,186.800,00
5O 1.tV.iciimserssanisnasascnensissinarsriasiansn 46,00 920 634.800,00
B1 1.thececiinnns R, A 56,00 1.120 772.800,00
52 2. sammenlagt med lejlighed 53....... 102,00 2.040 1.407.600,00
53 2. sammenlagt med lejlighed 52....... 0,00 0 0,00
54 3.V.icsiiiiinreninssasmniaiinssnanseiasnrrans 46,00 920 634.800,00
L1 o U, ., 56,00 1.120 772.800,00
B6 A.tV.cii i iimiainnisiinasissan e ansninnans . 46,00 920 634.800,00
57 4.th. sammenlagt med lejlighed 67... 101,00 2.020 1.393.800,00
58 B.v.iciiianninminnns Amersseasmansanaaeaian. L 46,00 920 £34.800,00
59 5. th. sammenlagt med lejlighed 69 0 0 0,00
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A/B OF 51
Opggorelse af lejlighedsveaerdi og indskud

Nr. Areal Indskud Andelsvaerdi

Olfert Fischersgade 47..........cccovaeaine
60 st.thuuee. reiitEsEseREEYsRFISRRE R RRa Ra g an s 47,30 846 652.781,40
(23 T 0 . 45,00 900 621.000,00
- T ¢ TP 46,00 920 634.800,00
63 2.tViiiciiinieseinsinnr e s 45,00 900 621.000,00
o R < o T 46,00 920 634.800,00
65 3utVicrmiiiir e e an s 45,00 900 621.000,00
[T 2 < | T 46,00 920 634.800,00
67 4. tv. Sammenlagt med lejlighed 57.. 0,00 0 0,00
68 AlNiiiiciiiniii s e 46,00 920 634.800,00
69 5.tv. Sammenlagt med lejlighed 59... 101,00 2.020 1.393.800,00
70 5. thereeeemnerisinirmirnrinrensssrasatnie 46,00 0 0,00

Oifert Fischersgade 49
71 LiVi o Re—— 44,00 880 607.200,00
72 1.th...... P R T O 45,00 900 621.000,00
73 2.tVariineienann rrsrsssessrinssiesaraaiee 44,00 880 607.200,00
74 2Ztheciciiiicirerrer rme e e 45,00 900 621.000,00
75 3Voici i s s s 45,13 903 622.794,00
76 3.th. sammenlagt med lejlighed 43... 0,00 0 0,00
77 4. tv. Sammenlagt med lejlighed 78.. 89,00 1.780 1.228.200,00
78 4. th. sammenlagt med lejlighed 77.. 0,00 0 0,00
79 SEVeuiiecrerianrisrnren i e 44,00 880 607.200,00
210 TR0 1§ PP 45,00 900 621.000,00

Olfert Flschersgade 51
Bl sttV.ecciiriiiicsme i srna e e e 86,00 1.720 1.186.800,00
=T 21 {1 T 92,00 1.840 1.269.600,00
B3 1. Ve iisinirninnmninensanins prarsuanisenes 78,00 1.560 1.076.400,00
2T S 1 T 92,00 1.840 1.269.600,00
85 Z.tV.ewseriieassirarenmsasinisrasainrasnserane 86,00 1.720 1.186.800,00
g o T 92,00 1.840 1.269.600,00
87 3tV e 86,00 1,720 1.186.800,00
B8 3.th.c.cimniiinnimanmmsarimasa s sinsanninnm 92,00 1.840 1.269.600,00
89 A.tVoiiii s s e s ssarane 78,00 1.560 1.076.400,00
= T I < | TS 92,00 1.840 1.269.600,00
91 5.tV s s ensann s 86,00 1.720 1.186.800,00
82 S5.theccecinnininnenenmssisanenen 92,00 1.840 1,269.600,00

5.910,43 451,00 118.209 81.563.975,40
Solgt areal 5.910,43
Udlejet til erhverv/beboelse 451,00

Samiet ares!

6.361,43
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Side 21
Nggletal
Nogleoplysninger og nggletal
N:gﬁeop ysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeelles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtggrelse nir. 1539 af 16. december 2013,
Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pé baggrund
af arealer.
Grundizeggende oplysninger om andslsboligforeningen
Identifikation af ejendommen - se skie 3
Ejendommens areal udger ifsige BBR-oplysninger falgende:
Areal
Antal  (kvm)
Andelsbollger Bl 5.910
Erhvervsandele 0
Boliglejernal 1 46
Erhvervsiejem8l 405
gvrige lejemal, keeldre, garage mm.
Ialt 86 6.361
opméiit
Fordelingstal BBR areal Indskud

Fordalingstal benyttet ved opggrelse af andelsvaardi
Fordellngstal benyttet ved opgerelse af boligafgiften er uensartet
og fordelingsngglen kan Ikke beskrives

Stifteisesir 1974
Ejendormmens opfarelsesar 1905
Heeftelser

Heefter andelshaver for mere, end det der er betak for andelen? Nej
Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaerdien: Valuarvurdering

Kr.

Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprindp 187.000.000
Generalforsamiingsbestemte reserver 86.861.500
Reserver | procent af ejendomsveardi 47,52%
Eventualforpligtelser

Gns.kr.pr.kvm.
29,396
13.969

Foreningen har modtaget offentlige tilskud, som skal Hibagebetales ved foreningens ophar, sifremt
ejendommen afstds for en hgjere pris e kr. 88.071.421 med tilleeg &f ejendomsprisudviklingen.
Foreningens ejendomm er ikke pSlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse

tilskudsbestemnmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
Der er ikke tingiyst hjemfaldspiigt pd foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og negletal
Boligafgift | gennemsnit pr. andels kvm
Erhvervsicjeindtzegter pr. andels kvm.

Bollglejeindtzegter pr. andels bolig kvm.

Forrige &r

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr. andel. kvm 161

kr. pr. kvm.
526,43
75,90
2,88

Sidste ar IAr

256 204
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A/BOF 51 Side 22
Nggletal
Refe-
rence Omkostninger m.v. I pct. af omkostninger + finansialle poster netto + afdrag
kr. I pct.
Vedligehoidelsesomkostninger B44.270,63 23,60%
@vrige omkostninger 1,430.044,98 39,97%
Indvendig vedligeholdelse 2.023,92 0,06%
Fianslelle poster, netto 463.741,44 12,96%
Afskrivninger 16.282,50 0,46%
Afdrag £21.134,22 22,95%
Iak 3.577.497,69 100,00%
Boligafglft i pct. af samiede ejendomsindtagber 86,95%
kr. pr. andels-kvim.
Xi Foreslfiet andelsveerd! 13,800,00
K2 Gaeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 2.815,69
K3 Teknisk andelsveerd] 16.615,69
Reserver uden for andelsveerd| 15.034,69
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Ja - men ikke opdateret
L2  Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tiistand? Ja - men lkke opdateret
L3  Er der p8 generalforsamiing besluttet stwrre vedligeholdelsesarbejder? Nej
L4 ...hvis ia, er der en plan for det, herunder for finansiering?
L5 ... og er der hensat midler tll disse arbejder?
Forrige &r Sldste ar 18r
M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr, pr. kvin 57,03 37,56 132,72
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renavering gns. kr. pr. kvm 1.011,26 Ir 0,00
M3 Vedligeholdelse | alt, kr. pr. kvm 1.068,29 37,56 132,72
N1 Ejendommens energimaerke - A, B, C, D, E, Feller G D
O  Finansielle forhold - se nete 16
P  Frivaendi (ejendommens rgn.veerdi fratrukket geeld | ejendommen) 89,09%
Q  Andel af foreningens geeld der | gleblikket afdrages pé: Afdrag  Procent
BRF - se note 16 20.394.351,13 X
20.394.391,13 100%
Forrige &r  Sidste Ar IAr
R  Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 133,84 136,54 138,93
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