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A/B OF51

Ordineer generalforsamling
Torsdag den 12. november 2020 kl. 19.00

Torsdag den 12. november 2020 kl. 19.00, afholdtes ordinser generalforsamling i A/B OF51 hos administrator
WA, Havneholmen 21, Kgbenhavn V med fglgende dagsorden.

1. Valg af dirigent, referent og stemmeoptellingsudvalg
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport, andelspriser og eventuelle reguleringer for tiden indtil naste
generalforsamling.

a. Bestyrelsen stiller forslag om stigning i andelskronen til kr. 20.500,00.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring
af boligafgiften.
a. Bestyrelsen foresldr, at boligafgiften forbliver uaendret.

5. Forslag
a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende lan,
herunder at forlaenge eksisterende lans Igbetid, at opsige eksisterende lan samt
optagelse af nye fastforrentede Ian med afdrag. Bemyndigelsen giver ogsa bestyrelsen
tilladelse til at foretage ekstraordinaert afdrag pa lanene, samt foretage indfrielse af
eksisterende lan.
b. Forslag til &ndring af vedtaegternes §13, stk. 2 litra b.

Valg til bestyrelsen
Valg af administrator
Valg af revision
Eventuelt
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Repraesenteret var 42 andelshavere, heraf 22 med fuldmagt. Endvidere deltog Bent Bastian fra Krause og
Bastian Revision samt Laura Daurehgj fra WA.

Bestyrelsen havde ekstraordinzert mulighed for at have et ubegraenset antal fuldmagter fra andelshaverne
pga. situationen med Covid-19.

Pkt. 1 - Valg af dirigent og referent.

Bent Bastian blev valgt til dirigent og Laura Daurehg;j til referent.

Bent Bastian gennemgik herefter vedtaegternes formalia og kunne saledes konstatere, at
generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Pkt. 2 — Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
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Foreningens formand Christian Refshauge Kongsbak gennemgik bestyrelsens beretning (se vedlagte bilag).
Efter enkelte opklarende sp@grgsmal til beretningen, blev den efterfglgende taget til efterretning.

Pkt. 3 — Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab
Bent Bastian gennemgik arsrapporten, som viste et overskud pa kr. 1.204.021.

Der er d. 30.06.20 modtaget en valuarvurdering, hvor ejendommen er vurderet til kr. 205.500.000.
Denne vurdering kan til naeste ars generalforsamling fastfryses og benyttes ved fremtidige beregninger af
andelskronen.

Bestyrelsen foreslog andelskronen fastsat til kr. 20.500. Dette ggres bl.a. pa baggrund af en stigning i
valuarvurderingen, samt et efterslaeb bestyrelsen gnsker foreningen skal indhente, med meget lave priser
andelspriser.

Efter enkelte opklarende spgrgsmal til andelskronen blev regnskabet samt andelskrone pa 20.500 sat til
afstemning og vedtaget med 32 stemmer for, 5 stemmer imod og 5 stemmer blank.

Pkt. 4 — Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften.

Bent Bastian gennemgik budgettet for 2020-2021 som viser et overskud pa kr. 102.234.

Foreningen vil spare knap 250.000 kr. arligt pa lanet, hvilket skyldes laneomlaegning i 2020.

Budgettet blev efterfglgende sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

a. Forslag A — Omprioritering af lan
Dirigenten motiverede forslaget pa bestyrelsens vegne.
Efter kort forklaring blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

b. Forslag til eendring af vedtaegternes §13, stk. 2 litra b.
Det foreslas, at vedtaegternes § 13, stk. 2, litra b, aendres fra fglgende ordlyd:

"Til den der indstilles af andelshaveren, safremt andelshaveren fraflytter andelsboligforeningen og har
veaeret medlem af foreningen i mindst 3 ar, og overdragelse sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til
en af andelshaverens bgrn eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst de
seneste 3 ar fgr overdragelsen.”

Til felgende ordlyd, hvor gvrige sleegtninge end bgrn tilfgjes.

"Til den der indstilles af andelshaveren, safremt andelshaveren fraflytter andelsboligforeningen og har
veeret medlem af foreningen i mindst 3 ar, og overdragelse sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til
en af andelshaverens bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforaeldre eller til en person, der har
haftfzaelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 3 ar fgr overdragelsen.”

Den foreslaede vedtaegtsaendring er en del af ABF’s standard vedtaegter.
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Efter en kort diskussion blev forslaget sat til afstemning, da det er en vedtaegtsaendring skal forslaget
stemmes igennem med 2/3.

Forslaget blev nedstemt med 5 stemmer for, 35 stemmer imod, 2 stemmer blank.

Pkt. 5 - Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen blev valgt:

Christian Kongsbak Refshauge (formand)
Frederik Andreas Jgrgensen

Anders Hvashgj

Rasmus Kaels Stolzenbach Veng

Marie Elisabeth Lyhne

Til suppleanter blev valgt:
Emilie Hvashgj
Stine Sgndergaard Schwennesen

Til udvalg blev valgt:
Stine Sgndergaard Schwennesen
Gro Sarauw

2. torsdag i maneden er der bestyrelsesmgde, alle er velkommen til at mgde op. Safremt man er
interesseret i at sta for et projekt i foreningen er der mulighed for det.

Pkt. 6 — Valg af administrator
WA blev genvalgt som administrator.

Pkt. 7 — Valg af revisor
Revisorerne Bastian og Krause blev genvalgt til revisor for foreningen.

Pkt. 8 — Evt.

Fibernet som blev vedtaget ved sidste ars generalforsamling, er i gang og aftalen er blevet
underskrevet. Andelsnet er blevet valgt som udbyder, de vil vaere ngdt til at komme ind i samtlige
andele i forbindelse med opsaetning af internetstik. Safremt der ikke bliver abnet i lejlighederne vil
en efter installation koste ca. kr. 1.500, som andelshaver vil skulle betale.

Der foreslas etablering af ny vaskemaskine til vaskeriet, evt. med et digitalt bookingsystem.

Der gnskes et nyt projekt med vinduesudskiftning af de resterende “gamle” vinduer. Tag gerne et
billede af jeres vindue, safremt det treenger til udskiftning og send til bestyrelsen. Safremt nogle
gnsker at sta for et vinduesprojekt, meld gerne ind.

Der gnskes indkgb af matter og riste til opgangene og bagtrapper.

Generelt er der stor opbakning fra bestyrelse, til at andelshaverne kan sta for projekter i
foreningen. Sa hvis nogle gnsker der skal ske noget, sa meld endelig ind.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 20.50 med tak for god ro og orden.
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Som dirigent: Som referent:

Bent Bastian Laura Daurehgj

Som formand:

Christian Kongsbak Refshauge

Som bestyrelsesmedlem:

Frederik Andreas Jgrgensen Marie Elisabeth Lyhne

Anders Hvashgj Rasmus Kaels Stolzenbach Veng

- Madle »
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OF51 AB — Bestyrelsesberetning 2020

GENERELT:

Et ar der har vaeret preeget af Corona, som meget andet i samfundet.

800 mails siden sidste generalforsamling. Jeg kan se at der er nogle mails vi ikke har faet svaret p3, det
skal jeg beklage. Der har vaeret travlihed hele vejen rundt.

Rigtig stor interesse for at komme pa vores venteliste.

GOD @KONOMI

Fortsat god gkonomi. Vi har, som I vil kunne se af vores regnskab, og som omlaegning af lan.
3.000.000 millioner fra kassekreditten til afbetaling af 1an. Sparet 250.000,- arligt.
Forsikring:

Kgbstaedernes Forsikring er forleenget, men blevet markant dyrere.

@gede skadeudgifter, som kan henfgres iszer til en stigning i skader — bade hvad angar frekvens og
omfang.

Der var ros til eiendommens arealer og fremtraeden generelt.

Flere forsikringsselskaber gnskede ikke at give tilbud, et andet gnskede ikke efter at have gennemgaet
vores bygning:

- Div. private ting pa kgkkentrappen. --> Der ma INTET sta eller haenge.

- Der blev observeret et "askebaeger" med 1 gammelt cigaretskod, pa loftrum, Fredericiagade 82. Det
giver mistanke om rygning, med risiko for at kunne anstifte en brand.

- Der er et kaelderrum, OFG. 43, som ikke har monteret og aflukket med dgr. Det giver stgrre risiko for
ildspasaettelse m.m.

- | kaelderen ud for Kokkeriet, er der opbevaret olie/fedtstof i plastbeholder. Desuden henstar
brandbare materialer. Der ses ogsa ekstremt mange cigaret skodder, som kan give mistanke om
rygning, hvilket kan anstifte en brand.

- Affaldsbeholdere star for taet pa murene, Kronprinsessegade 43. Sikkerhedsafstandstand er 5 meter.
Ved ild i affaldsspande, er der risiko for spredning til bygninger.
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DET UFORUDSETE

Forventede men uforudsete vedligehold:

Varme problem sidste vinter, hvor flere meldte det ind og vores VVS fik det fikset hurtigt.
Defekt dgrtelefon er blevet udskiftet.

Loftslamper

5-ars eftersyn af tagprojekt.

1-ars eftersyn af opgange, behov for nogle reparationer. Som vi er i gang med.

FORBEDRINGER

Altanprojekt er vi gaet videre med. Der er nogle muligheder.

Gardudvalg blev etableret sidste ar. Bestar bl.a. af Mikkel Hauch og Lis Andersen som har veeret i
dialog med de anden andelsboligforening i den gard vi deler.

Vi har underskrevet en kontrakt om Fibernet, inden for rammen af hvad vi vedtog sidste ar. Det
betyder at vi kan tilbyde super hurtigt internet til alle beboer, som en del af den eksisterende husleje.
VI forventer at det er sat op i starten af det nye ar.

John, vores lejer, har vaeret bekymret for Skimmelsvamp og vi har modtaget flere klager om hans
opfersel. Vi har veeret i lang dialog med ham, og givet en raekke advarsler. Vi overvejer at opsige hans
lejemal pa grund af misligholdelse af det.

Friske planter i garden OF51 samt cykelstativ

Baenk udenfor Fredericiagade 82A

Sidst men ikke mindst

Tak til Susanne Fynsk, som er stoppet ved WA, dermed som vores administrator.
Tak til Bolette, der er fraflyttet og har siddet mange ar i bestyrelsen.

Camilla og Kasper for deres mange ar i Bestyrelsen

Penneo dokumentnagle: IQGBL-517ZD-UI5HO-YL6C2-NK3Q5-06XE8



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bent Bastian

Dirigent

Pa vegne af:

Serienummer: CVR:27335616-RID:1070524767225

IP: 212.130.xxX.XXX
NEM ID 4

2020-11-23 07:44:46Z

Marie Elisabeth Lyhne
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af:

Serienummer: PID:9208-2002-2-446166935639
IP: 80.162.xxX.XXX

2020-11-2310:10:13Z

NEM ID €4

Laura Daurehgj

Referent

Pa vegne af:

Serienummer: CVR:28322143-RID:73837223
IP: 212.60.XXX.XXX

2020-11-25 08:30:42Z

NEM 1D €4

Christian Kongsbak Refshauge
Bestyrelsesformand

Pa vegne af:

Serienummer: PID:9208-2002-2-502890526202
IP: 62.44.XXX.XXX

2020-11-25 17:53:33Z

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Anders Hvashgj Pedersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af:

Serienummer: PID:9208-2002-2-543924118630
IP: 2.704.XXX.XXX

2020-11-23 08:08:18Z

NEM ID &

Rasmus Kaels Stolzenbach Veng
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af:

Serienummer: PID:9208-2002-2-996249373286
IP: 2.704.XXX.XXX

2020-11-23 19:41:55Z

NEM ID

Frederik Andreas Jergensen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af:

Serienummer: PID:9208-2002-2-021635715681
IP: 188.228 xXX.XXX

2020-11-25 09:12:50Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: IQGBL-SI17ZD-UI5HO-YL6C2-NK3Q5-06XES
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LD15/Gm6y6U3CQdW0mw2VOpE/8csb4Nf2FxKK+NCnVLuIszmSpdl/nhjSdFyaXf+KiQJ/ofxe7Iz
2Ztz5W4YyD9/NI3Zijxe7qGxWUg5UfpPYhzylVscxxkEzZJyonAUh/OMA7MsfVulO98fV1VD1RUg
huzqEuxrCkqAkgrx/6Iyqj7NvKX+G7YFhSkxG7H7vBxkSHpWsHth6PmVuR5YUva1RPixkrhAlYwW
HY1TqAJcJu+XOLcppZ99UoEWKQLAu4AN33UxXLCNMW+492psPSMZn/FfvkUba7vTlWxN4t4/IboV
T/qdT/vBR9czIJxbd1LLy7T1guVxwxkD5YFbEw==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UnpGTVIxY3RTRWRaTkVFdFdVczBOMEV0U0UxVVJWUXRSa1ZDVTFBdFdFMWFSVFU9
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyNSAwOTozMDo0MCBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pU1ZGSFFrd3RVMGszV2tRdFZVazFTREF0V1V3MlF6SXRUa3N6VVRVdE1EWllSVGdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbE1Ea3laR0l4TkRreFpqWTFOV1l6WkRoaFpXTXdNRFF3T0Rsak1UTTNabVV3TmpZd1pUUTVaakZpWkdaa05tSmlPRE5oWW1Ga056WmpPVE5oWW1SaElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 06ug1IQKiHy022eS4hJ1DqFQqxks2XRgqqtflMiftY4=


 
dLy39P1NLwudW+FKdjWRfOl6q12BkzY6R+MuC+RcCmjio5VqQxTJjcoVuxQhCprLZbcL6FxHq2jD
SZxbK7lm7W4GzLRjlSShjTGa7KcOzmfCGoBne9sd1yI1Vj493Ag8OjhWvvEgChshrR3OnASji0gD
Fwi4ZtWIKLiEvKKBgYqOndFEZfNTTNcQFoZvlc62N/Re3k8Xn7Ay5Xk3fedu/vMLFylidkJ3atnx
wCiEtFeihF9or+ndVAnlzYvz9O5ue0n2+bil4PKUR63NzXqo5/K6M0wb0jBYDe0F5LvQzA4EcOYY
KtPboSzEFcutSjkri35LKQNCHqhUjKmwQ67yWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NzUwMTUzMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVFHQkwtU0k3WkQtVUk1SDAtWUw2QzItTkszUTUtMDZYRTgiLCJkaWdlc3QiOiJlMDkyZGIxNDkxZjY1NWYzZDhhZWMwMDQwODljMTM3ZmUwNjYwZTQ5ZjFiZGZkNmJiODNhYmFkNzZjOTNhYmRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUJUN08tRlFGVzUtWk4zVFQtUzVNQk0tNzhKVkUtM0EzRkI=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNSAwOTowNzoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vryAFQwdxESZVz4EmZ6IqLa5O+TvSQgMLPsuOwhgQ/U=


 
UgKsls+ogUwf/UUKZ5h1LmfWB6vMB+c811qSb2MeDFYA2+Krqi2xrrknqU7p0z0ptbLFIEAVTXFZ
F4NmgzyXBycRxU4BZy46eXNM0Wh9i4v/H6HNaqjQGzKvxu3j5t11pH9k9umO3c9VGsm/OK312CIy
/nxHSu7G84V15J8eiM/k+J7z5RByO8nEMcdGXkYqjI+tv7cZMGS33KQdNJrogAoqT9AiiHTwgmm5
Ase/FgKlafuw4el2SpOV8KhJ5Bks6FvkjD3RefKMS115OeFSWZnUYSRrA5RepijvKI3ZbDECUDK9
jEZTnRsQA2lQpoOI2uiJ5F1xkSYqaTkoaJBwYA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUwMTUyOQ==
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  _challenge RlpYU0ctM1BDQUQtTjBTM0YtS0VBNFctTE5TOEUtUVdJNkU=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNSAxNzo1MzowNSswMDAw
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  2020-11-23 08:47:09 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 08:47:09 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
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  2020-11-23 08:47:09 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 08:47:09 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:05:49 UTC   Marie Elisabeth Lyhne           80.162.54.208    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-11-23 10:09:25 UTC   Marie Elisabeth Lyhne           80.162.54.208    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-11-23 10:09:29 UTC   Marie Elisabeth Lyhne           80.162.54.208    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-11-23 10:09:30 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:09:30 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:09:30 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
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  2020-11-23 10:09:30 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:09:30 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:09:31 UTC   Penneo system                   80.162.54.208    The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:10:14 UTC   Marie Elisabeth Lyhne           80.162.54.208    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                             
  2020-11-23 10:54:15 UTC   Frederik Andreas Jørgensen      188.228.100.97   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-11-23 10:54:26 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:54:26 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 10:54:26 UTC   Penneo system                   188.228.100.97   The document was viewed                                                                                         
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  2020-11-23 19:40:39 UTC   Penneo system                   2.104.2.40       The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 19:40:39 UTC   Penneo system                   2.104.2.40       The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 19:40:39 UTC   Penneo system                   2.104.2.40       The document was viewed                                                                                         
  2020-11-23 19:41:56 UTC   Rasmus Kaels Stolzenbach Veng   2.104.2.40       The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                             
  2020-11-24 10:17:37 UTC   Christian Kongsbak Refshauge    66.102.9.81      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-11-24 10:17:39 UTC   Christian Kongsbak Refshauge    2.104.26.159     The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-11-24 10:17:41 UTC   Penneo system                   2.104.26.159     The document was viewed                                                                                         
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