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§ 1

§2

IIL.

§3

FORENINGENS NAVN, HIEMSTED OG FORMAL

1.1.

1.2.

2.1

Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN OF 51.

Foreningens hjemsted er i KOBENHAVNS KOMMUNE.

Foreningens formal er at eje, drive og administrere ejendommene matrikel nr. 630, 631,
633 og 635 af Sct. Anne Vester Kvarter, beliggende:

Fredericiagade 82 og 82 A

Kronprinsessegade 43 og 64

Olfert Fischersgade 45, 47, 49 og 51

MEDLEMMER, INDSKUD, HEFTELSE OG ANDEL

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndig person, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og
som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillag.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belagb, der opkraves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3.1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvor-
efter afregning finder sted som anfert i § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende jvf. § 11

Hver andelshaver kan kun have een andel og bolig. Dog kan en andelshaver, der i med-
for af generalforsamlingens beslutning om sammenlaegning af boliger har overtaget en
andel og bolig med henblik pad sammenlaegning, rdde over to boliger i en periode pa
maksimalt et ar. Det pahviler andelshaveren at sgge den relevante offentlige myndighed
om tilladelse til ssammenlagningen. Hvis denne gives, skal sammenlaegningen vare
gennemfort og godkendt af relevant offentlig myndighed inden for et ar. Hvis ikke sam-



§4

§5

§6

3.7.

4.1.

4.2.

Sl
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3.

6.1.

6.2.

6.3.

menlagningen gennemfores, disponerer bestyrelsen over andel og bolig i henhold til §
17, stk. 1.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget i henhold til
§ 17, til en person, der optages som andelshaver i foreningen i overensstemmelse med
stk. 1. med mindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr.

Indskud
Indskud udger et belab fastsat i forhold til de enkelte boligers starrelse m.v. som angi-
vet pa andelsbeviset.

Indskuddet og eventuelt tilleegsbelab jfr. stk. 3 skal indbetales kontant til foreningen ef-
ter bestyrelsens anvisning.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tilleegsbelab, sdledes at indskud plus tilleegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 god-
kendes for andel og lejlighed.

Hzeftelse
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen
jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftel-
sen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter an-
delshaverne uanset stk.1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen séfremt kre-
ditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk.1
og stk.2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres areal. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes for-
hold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeverdi.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfares til andre i overensstemmel-
se med reglerne 1 §§ 13 — 19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reg-
lerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan beladnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaring i hen-
hold til andelsboligforeningsloven § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt til-
godehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvi-
ses eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sddant tilgodehavende.



III.
§7

§8

Iv.

§9

6.4. Der udstedes ikke andelsbevis, men af arsrapporten fremgar hver enkelt andelslejlig-
heds indskud og kvadratmeter.

BOLIGAFGIFT mv.

7.1 Boligaftale - udgéet
Anvendelse

7.2. En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og der ma i lejligheden ikke drives er-
hverv i nogen form.
Boligafgift

8.1. Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af boligafgiften for de enkelte bo-
liger, séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes sterrelse kommer til at
svare til boligernes lejevaerdi.

8.2. I forbindelse med sammenlagning af boliger beslutter generalforsamlingen pé bestyrel-

sen forslag, hvorledes den ny boligs boligafgift, skal fastlaegges under hensyn tagen til,
hvorvidt og i givet fald i hvilket omfang, de forhold, der tidligere matte have medfort et
seerligt nedslag i boligafgiften, fortsat efter sammenlagningen kan begrunde, at der gi-
ves et nedslag i boligafgiften.

VEDLIGEHOLDELSE, FORANDRINGER M.V.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles forsynings- og aflebsledninger og bort-
set fra udskifining af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehar til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde og el-
installationer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og &lde.

En andelshaver er endvidere forpligtiget til at vedligeholde andre lokaler eller omrider
som er knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
kalderrum og lign. For sd vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligehol-
delsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastsatte neermere regler for vedligeholdelsen af sédanne omréder.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure samt felles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Hvis en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nadvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den



§ 10

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

§10 A

nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel jfr. § 21.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen men forandringen
skal veere skriftligt godkendt af bestyrelsen inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen
kan nzgte at godkende en anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at
forandringen vil veere uhensigtsmassig, eller at den vil kunne stride mod andre andels-
haveres interesser.

Ansegning om godkendelse af patenkt forandring rettes til bestyrelsen bilagt tegnings-
materiale, materialebeskrivelse og anslaet pris. Ansggningen skal vaere bestyrelsen i
hande senest 3 uger inden arbejderne patenkes opstartet.

Alle forandringer skal udferes handvarksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Ved folgende forandringer kan bestyrelsen ikke naegte andelshaveren tilladelse til at
foretage forandringen, men alene kreve forsvarlig hdndverksmaessig udferelse jf. §
10.3 samt evt. myndighedsgodkendelse: Udskiftning af kekken, indretning af bad 1 ek-
sisterende rum, opsetning af faste skabe, nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum,
udvidelse af elinstallationer og tilsvarende seedvanlige forandringer.

Safremt bestyrelsen godkender en patenkt forandring, som kreever myndighedsgodken-
delse, udsteder bestyrelsen en fuldmagt til andelshaveren til at sende ansggning til den
pagaldende myndighed.

Bestyrelsen kan i tvivistilfelde forlange, at en pataenkt forandring vurderes af en af for-
eningen valgt teknisk og/eller juridisk rddgiver for andelshaverens regning. Andelsha-
veren er forpligtet til at foretage eendringer i projektet for egen regning, hvis bestyrelsen
kraever dette.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Vedtager generalforsamlingen at iveerksette forbedringer af ejendommen, kan det en-
kelte medlem ikke modsztte sig, at arbejder og forandringer udferes i hans bolig.



V. FREMLEIJE OG UDLAN AF LEJLIGHED

§11

11.1.

11.2.

11.3.

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre, med-
mindre han er berettiget dertil efter stk.2 og stk.3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, nar andelshaveren har boet i andelsboligforeningen i % &r. Boligen kan fremlejes
uden grund i eet ar. Séfremt en andelshaver er midlertidigt fravarende af serlige grun-
de, sdsom sygdom, institutionsanbringelse, studieophold, arbejde, midlertidig forflyttel-
se eller lignende, kan bestyrelsen godkende andelshaverens fremleje af boligen i op til 2
ar. Safremt en andelshaver egnsker at fremleje af sarlige grunde, skal ansggning til be-
styrelsen vare vedlagt dokumentation. Hvis man har haft sin bolig fremlejet, skal man
bo yderligere eet ar i foreningen for at kunne fremleje igen. Fremleje kan ikke tillades
efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vacre saerlige grunde, sdsom svig-
tende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemé-
let.

Udlejning eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne fast-
satte betingelser.

VI. HUSORDEN

§12

12.1.

12.2.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m. v. kan dog kun andres siledes, at bestdende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

VII. OVERDRAGELSE, PRIS OG FREMGANGSMADE

§ 13

13.1.

IB12.

Overdragelse

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med bestemmelserne i § 13 stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende reekkefolge:
A. Intern bytning mellem andelshaverne i foreningen, kan til enhver tid finde sted under
forudsatning af, at andelshaverne tager fast bopzl i boligerne. Overdragelse sker efter

dei § 14 og § 15 gaeldende regler.

B. Til den der indstilles af andelshaveren, safremt andelshaveren fraflytter andelsbolig-
foreningen og har varet medlem af foreningen i mindst 3 &r, og overdragelse sker i for-



13.3.

13.4.

13.5.

bindelse med bytning af bolig, eller til en af andelshaverens bern eller til en person, der
har haft felles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 3 ar for overdragelsen.

C. Til den andelshaver, der efter generalforsamlingens beslutning og plan for sammen-
laegning af boliger, kan overtage andel og bolig med henblik p& sammenlagning.

Overtages en bolig ikke i henhold til § 13 stk. 2 A — C skal der ved brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtgares, at andelshavere kan sage den ledige bolig jf.
§ 13 stk. 2 D-E. Bekendtgerelse skal angive bolig og overdragelsessum.

D. Til andre andelshavere, sdledes at den der har den hgjeste anciennitet som andelsha-
ver i foreningen gar forud for senere indflyttede. Det forudsaettes dog at denne andels-
havers lejlighed frigeres til salg.

E. Til andre andelshaveres myndige bern. Til &gtefelle/samlever af andelshavere, som
har haft felles husstand i mindst 3 &r. Ansggeren fra den andelshaver med den hajeste
anciennitet har fortrinsret til andel og bolig i foreningen.

F. Til andre personer, der er indtegnet pa en aktiv venteliste og en passiv venteliste hos
bestyrelsen efter indstilling fra en andelshaver. P& den aktive venteliste stir kandidater,
der er fyldt 18 ar og som ensker lejlighed snarest, og pa den passive venteliste star kan-
didater, der er fyldt 15 ar og som gnsker en lejlighed pa et senere tidspunkt. P4 begge
lister optjener kandidater anciennitet. Kandidater fra passiv ventelisten kan frit, nar man
opfylder betingelserne, flytte til den aktive venteliste og placeres pa listen i forhold til
deres anciennitet. Hver andelslejlighed kan indstille 2 kandidater til ventelisterne, enten
én pa hver liste eller to pé én liste. Hvis en kandidat pa den aktive venteliste siger nej to
gange til et tilbud, bliver vedkommende slettet af listen og kan ikke optages igen, for
der er gaet mindst et 4r.

G. Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvist til en agtefelle/samlever, der i mindst de seneste 3 ar har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i andelsboligforeningen. Den pageldende skal godkendes af
bestyrelsen, idet det dog ved nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt. Safremt
en andelshaver overdrager bolig til &gtefaelle/samlever, s& skal der forholdes som i § 14
og 15.

Generalforsamlingen fastsaetter pa forslag fra bestyrelsen de nermere regler for, hvor-
ledes ventelistesystemerne skal administreres..

Séfremt to eller flere andelshavere efter ovenstidende bestemmelser er ligeberettiget til
at overtage samme bolig og denne berettigelse er fremkommet via anciennitetsbestem-
melse, bestemmes afgorelsen af, hvem der har beboet ejendommen i langst tid fra for
ejendommen blev til andelsboligforening. Hvis dette giver ligestilling eller ikke kan op-
lyses, treekkes der lod.



§ 14

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hajst et
belab opgjort efter nedenstaende retningslinier.

A. Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisud-
vikling som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden ind til naeste arlige ge-
neralforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen i foreningens gald. Generalforsamlin-
gens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere
pris.

B. Vzrdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Vardien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde ansaettes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal indtil over-

tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekabet eller rets handlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkér.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver og sa vidt muligt med dokumentation af
faktiske udgifter med bilag.

Fastsettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsere samt eventuelle pristilleg
cller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen sedvanligt be-
nyttede vurderingsmand. Udgiften hertil betales af salger.

Séfremt der opstéar uenighed mellem szlgeren, keberen eller bestyrelsen om fastsattelse
af pris for forbedringer, inventar, losere eller pristilleeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere serlig sagkyndig med
hensyn til de spergsmal, voldgiften angar og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Vold-
giftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fast-



§15

§16

15.1,

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

16.1

saetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved vold-
giften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade

Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal keber have udleve-
ret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Safremt der aftales et nedslag i den pris, der kunne godkendes
efter § 14, skal det af specifikationen fremgé, pé hvilke poster nedslaget er givet. Kagber
skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt geres bekendt med andelsboligfore-
ningslovens bestemmelse om -+prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos sa&lger og/eller ka-
ber opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren refunderer ud-
giften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for be-
styrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og udleegshavere,
og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfriel-
se af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa indfrielse af garantien — afregner prove-
nuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest
til den fraflyttende andelshaver

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o. lign. Séfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvi-
dere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belgb til daekning af keberens eventu-
elle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne gennemgé boligen for
at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbed-
ringer, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt keberen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til selgeren, séledes at belo-
bet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt i stk. 3 — 5, skal afregnes

senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra keberen.

I tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og



§ 17

16.2.

17.1.

lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om
berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 hverdage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade 1&net blive stden-
de, som oprindelig aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belab,
som restgzlden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev gi-
vet, med tilleeg af 6 foregdende ménedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte be-

lgb.

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, udbyder
bestyrelsen andelen til salg efter geeldende vedtegter jf. § 13.2 C til og med 13.4.

VIII. DODSFALD, SAMLIVSOPHAVELSE, OPSIGELSE, EKSKLUSION OG LEDIGE
LEJLIGHEDER

§ 18

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Dadsfald
I tilfzelde af andelshavers ded skal den pagaldendes eventuelle agtefelle vare beretti-
get til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades &gtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte rakkefolge.

A. Samlever, som indtil dedsfaldet, havde felles husstand med den afdade i mindst 3
maéneder.

B. Afdedes bern.
Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Hyvis boligen ikke overtages ifolge § 18 stk. 1 og 2 salges den efter reglerne i § 13 stk.
2 C-F.

Det pahviler boet efter den afdede andelshaver at foranledige, at skifteretten tilstiler be-
styrelsen meddelelse om, hvem der har fuldmagt til at repraesentere boet.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeffer naestefter 3 méineders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indiradt
forinden, bestemmer bestyrelsen efter reglerne i § 17, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, som overtagelse skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes
til boet som anforti § 15.
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§19

§ 20

§ 21

19.1.

19.2.

19.3.

20.1.

21.1.

21.2.

Samlivsophavelse

Ved ophvelse af samliv mellem agtefaeller er den af parterne, der efter deres egen el-
ler myndighedernes bestemmelse bevarer/fér retten til boligen, berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i ovrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles
husstand med andelshaveren i mindst de seneste 3 ar for samlivsophavelsen.

Ved fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge egtefaller vare for-
pligtet til at lade fortsattende egtefeelle overtage andel gennem skifte eller overdragel-

se. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk.2 fin-

der §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende agtefelles overtagelse gennem

agtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet fortsattende agtefzelle indtreeder i tidligere andelsha-
vers forpligtigelser overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13—19 om overdragelse af andelen.

Eksklusion
I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen.

A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art. Pékravsgebyr beregnes i henhold til le-

jelovens regler.

B. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilken foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1

C. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist jfr. § 9.

D. Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere, herunder overtraeder husorden eller vedtegter.

E. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F. Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.
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§22

22.1.

Ledige lejligheder

I tilfelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgé til en andelshaver eller en bolig,
hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter §§ 17, 18 eller 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal denne salge bolig i henhold til § 13
stk.2, C-F. S&fremt boligen ikke overtages i henhold til § 13 stk. 2 C-F skal det ved
brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan ind-
stille en kandidat til boligen, og der traekkes lod mellem de indstillede kandidater, der
kan godkendes af bestyrelsen, jfr. § 13 stk. 1. S&fremt ingen kandidater indstilles, afgar
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

IX. GENERALFORSAMLING

§ 23

§ 24

23.1.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2. Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets

23.3.

24.1.

udleb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeoptzllingsudvalg.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af érs-
rapport, andelspriser og eventuelle reguleringer for tiden indtil naste generalforsam-

ling.

4, Foreleggelse af drifts — og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning, om even-
tuel &ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen

7. Eventuelt valg af administrator

8. Eventuelt valg af revision

9. Eventuelt

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af be-

styrelsens medlemmer eller ¥ af foreningens medlemmer eller revisor eller administra-
tor forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
nar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden og eventuelle forslag til forretningsorden.
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§ 25

§ 26

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

25l

25.2.

25.3.

25.4.

26.1.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dogn for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes &gtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator
eller revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at del-
tage i og tage ordet pa generalforsamling

Hver andel giver een stemme. I forbindelse med, at en andelshaver har overtaget en
bolig og andel med henblik p4 sammenlagning af boliger, tillegges pagaldende an-
delshaver ligeledes kun en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myn-
digt husstandsmedlem, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en
anden andelshaver. Een andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuld-
magt.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som navnt i § 25 stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
medlemmer vaere representeret.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgifien, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattel-
sesarbejder, hvis finansiering kraever forhejelse af boligafgiften med mere end 25 %,
eller om henleeggelse til sidanne arbejder med et belab, der overstiger 25 % af den hid-
tidige boligafgift, kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtli-
ge mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stem-
mer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlin-
gen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af afgivne ja og nej stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endelig vedtages
med et flertal pd mindst 2/3 af afgivne ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer
der er representeret.

Zndring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mu-
lige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de
repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pé
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.
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§ 27

§ 28

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

Generalforsamlingen fastsaetter pa forslag fra dirigenten en forretningsorden, hvor de
nermere regler om talerorden, behandling af forslag, referat mv. fastleegges. Forret-
ningsordensbestemmelserne er gaeldende for efterfolgende generalforsamlinger indtil
forretningsordenen andres ved generalforsamlingsbeslutning.

Referenten optager generalforsamlingen i referat. I almindelighed udarbejdes et beslut-
ningsreferat, men ethvert medlem er berettiget til p& generalforsamlingen at begere sit
indleeg optaget ordret i referatet. Safremt et medlem pé generalforsamlingen begaerer
det, skal det pageldende medlem vare berettiget til at gennemga referatet og fa sin
eventuelle divergerende opfattelse optaget som en kommentar til referatet inden dette
godkendes af dirigenten og sendes til de gvrige medlemmer. Referatet godkendes af di-
rigenten og underskrives af hele bestyrelsen. Referat af generalforsamlinger skal sen-
des til andelshaverne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingsbeslutninger truffet i medfer af bestemmelserne i foreningens ved-
teegter er bindende for foreningen, bestyrelsen og medlemmerne pd samme made som
vedtaegtens bestemmelser..

Bestyrelsen orienterer generalforsamlingen om, hvilke tekniske og juridiske radgivere,
bestyrelsen har valgt at benytte.

Generalforsamlingen fastsatter pa forslag fra bestyrelsen eller andelshavere retningsli-
nier for, hvorledes starre vedligeholdelses — og forbedringsarbejder skal planlagges og
gennemfores.

BESTYRELSE OG ADMINISTRATION

27.1.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

Bestyrelse
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og til at udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af en formand og 2 — 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse.

Formanden vealges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen.

Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres reekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disses agtefel-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan

kun veelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.

Bestyrelsen konstituerer sig med en naestformand, en sekreter og en kasserer.
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§29

§ 30

§ 31

28.7.

29.1.

29.2.

29.3.

30.1.

31.1.

31.2

Bil81

31.4.

31.5.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil nacste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil neste ordinere generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil n#ste ordinare generalfor-
samling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser i sagens afggrelse.

Sekretaeren har ansvaret for, at der bliver skrevet protokollat for bestyrelsesmeder. Pro-
tokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi-
nistrator, der har tegnet ansvars — samt kautionsforsikring til som administrator at fore-
st ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen treffer neermere aftale med ad-
ministrator om hans opgaver og befgjelser

Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration, og reglerne i neervaerende § 31 stk. 4 — 6 finder da anvendel-
se.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler indsattes
pé saerskilt konto i et pengeinstitut eller hos giro, pa hvilken konto der kun skal kunne
foretages havning eller overforsel ved underskrift af formand og 2 bestyrelsesmedlem-
mer i forening. Alle indbetalinger fra andelshavere og lejere, her under ogsé indbetalin-
ger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til en sddan konto, lige som ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret eller regi-
streret revisionsfirma, og/eller overlade opkraeevning af boligafgift, varetagelse af lon-
ningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det
omfang en sddan overladelse ikke er sket skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasse-
rer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske
betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,

andelshavere og trediemand tegner foreningen ansvars — og besvigelsesforsikring. For-
sikringssummens starrelse skal oplyses i en note til drsrapporten
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§31A
31.A.1 Bestyrelsen ansatter en ejendomsfunktionaer eller er ejendomsservicefirma.

31.A.2 Mellem ejendomsfunktionzren/servicefirmaet og foreningen indgés tillige en skriftlig
aftale, hvor ejendomsfunktionarens/servicefirmaets opgaver og befgjelser narmere
fastlagges.

31.A.3 Ejendomsfunktionaeren/servicefirmaet har reference til bestyrelsen, som desuden tilret-
teleegger arbejdet og palagger opgaver indenfor aftalens rammer.

§31B
31.B.1 Med erhvervslejere indgés en skriftlig lejeaftale, hvor reglerne om det lejedes brug,
overdragelsesret, regulering af lejen mv. nermere fastlaegges.

31.B.2 Lejeaftalen udarbejdes af bestyrelsen og forelegges den af generalforsamlingen valgte
advokat eller foreningens eventuelle administrator til gennemgang og kommentar.

31.B.3 Som en del af beretningen redeger bestyrelsen hvert ar pa den ordinere generalforsam-
ling for de lejeaftaler, der er indgéaet og for de betingelser, aftalerne er indgéet pa.

31.B.4 Generalforsamlingen beslutter pa bestyrelsens forslag i hvilket omfang, der i tiden indtil
nezste generalforsamling skal spges gennemfort forhgjelse af lejen.

XI. REGNSKAB OG REVISION

32 Regnskab
§ g
32.1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er 1. august til 31.
juli.

32.2. I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris, og eventuelle prisudvikling pa andelene, som skal godkendes af generalforsamlin-
gen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note
til regnskabet.

32.3. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

32.4. Hvert &r medtages i budgettet og resultatopgerelsen et beleb til henleeggelsen i en fond
som en s&rlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelser anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets sterrelse fast-

sxttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medreg-
nes ved beregning af andelsveaerdien

§33 Revision
33.1. Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere

arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.
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33.2. Generalforsamlingen kan desuden valge en eller to interne kritiske revisorer blandt
foreningens egne medlemmer. Safremt der er valgt kritiske revisorer, afgiver den inter-
ne revision en beretning til den ordinare generalforsamling om sit virke og om resulta-
terne af revisionsarbejdet.

§ 34
34.1. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts — og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsam-
ling.

XII. ORGANISATIONSFORHOLD
§ 35
35.1. Indtil generalforsamlingen beslutter andet, er Andelsboligforeningen OF 51 medlem af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation (ABF). Beslutning herom traeffes med
simpelt flertal.
XIII. OPLOSNING
§ 36
36.1. Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsamlin-

gen.

36.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 13. maj 2009 og med senere andringer ved-
taget den 4. november 2009, 23. november 2010 og 30. november 2011.

I bestyrelsen:

%/%f/// 4
Sk, lw L
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